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GEMLİK NAZIM İMAR PLANI;  

ENGÜRÜCÜK MAHALLESİNE AİT  

PLAN DEĞİŞİKLİĞİ AÇIKLAMA RAPORU 
Bursa İli, Gemlik İlçesi, Doğu Marmara Alt Bölgesi’nde, Bursa İli’ne bağlı, kuzeyinde Yalova İli, 

doğusunda Orhangazi İlçesi, güneyinde Osmangazi İlçesi ile çevrilidir. 

Gemlik Belediyesi, 1/1000 Ölçekli Engürücük Mahallesi Uygulama İmar Planı ile Engürücük 

Mahallesini de kapsamakta olan 1/5000 Ölçekli Gemlik Nazım İmar Planı arasında uyumsuzlukların giderilmesi 

amacıyla söz konusu alanda Plan Değişikliği yapılmasını talep etmektedir. Söz konusu talep üzerine teknik 

incelemelerde bulunulmuş olup 1/5000 Ölçekli Gemlik Nazım İmar Planında Plan Değişikliği hazırlanmıştır.  

KONUM 

Plan değişikliğine konu Engürücük Mahallesi, Bursa İli, Gemlik İlçesinin mahallelerinden birisidir. 

Bursa İline 25 km, Gemlik ilçe merkezine 3 km uzaklıktadır. Bursa-Yalova (D575) Yolunun doğusunda 

konumlanmış olup, alanından batısından Bursa-İzmir Otoyolu geçmektedir.  
 Şekil 1: Plan Değişikliğine Konu Alanın Konumu 

 
Harita 2: Plan Değişikliğine Konu Alanın Uydu Görüntüsü 
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YÜRÜRLÜKTEKİ PLAN KARARLARI 

Plan değişikliğine konu Gemlik İlçesi, Engürücük Mahallesi, 1/5000 Ölçekli Gemlik Nazım İmar 

Planında kapsamında kalmaktadır.  

Onaylı 1/5000 Ölçekli Gemlik Nazım İmar Planında Engürücük Mahallesi;  “Kırsal Yerleşeme Alanı, 

Gelişme Konut Alanı (250 Kişi/Ha), Park ve Dinlenme Alanı, Karayolları Kamulaştırma Alanı ve Yol Alanı” 

olarak planlanmıştır.  

Şekil 3: Onaylı 1/5000 Ölçekli Plan Örneği 

 
GEREKÇE 

Gemlik Belediyesi, 1/1000 Ölçekli Engürücük Mahallesi Uygulama İmar Planı ile Engürücük 

Mahallesini de kapsamakta olan 1/5000 Ölçekli Gemlik Nazım İmar Planı arasında uyumsuzlukların giderilmesi 

amacıyla söz konusu alanda Plan Değişikliği yapılmasını talep etmektedir. Söz konusu talep üzerine teknik 

incelemelerde bulunulmuş olup 1/5000 Ölçekli Gemlik Nazım İmar Planında Plan Değişikliği hazırlanmıştır. 

PLAN KARARLARI 

Bursa İli, Gemlik İlçesi, Engürücük Mahallesinin bulunduğu alana ilişkin 1/5000 Ölçekli Gemlik Nazım 

İmar Planında,  1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı ile uyumsuzlukların giderilerek, sosyal ve teknik altyapı 

alanlarının artırılması, ulaşım bağlantılarının düzenlenmesi ve 14.06.2014 Tarih ve 29030 sayı ile Resmi 

Gazetede yayınlanarak yürürlüğe giren Mekânsal Planlar Yapım Yönetmeliği doğrultusunda Plan Değişikliği 

hazırlanmıştır. 

Söz konusu alan “Kırsal Yerleşeme Alanı, Gelişme Konut Alanı (250 Kişi/Ha), Park ve Dinlenme 

Alanı, Karayolları Kamulaştırma Alanı ve Yol Alanı” olarak planlı iken hazırlanan plan değişikliği önerisinde 

1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı ile uyumlu olacak şekilde ve Mekânsal Planlar Yapım Yönetmeliği 

gösterim tekniklerine göre “Mevcut Konut Alanları (51-150 Kişi/Ha) ve Gelişme Konut Alanları (121-250 

Kişi/Ha) ve Sosyal ve Teknik Altyapı Alanları” planda düzenlenmiştir.  
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Şekil 4: 1/5000 Ölçekli Plan Değişikliği Örneği 

 
Değişen Arazi Kullanım değerleri Tablo 1’de gösterilmiştir. 

Kullanımlar Mer’i Plan (m²) Plan Değişikliği (m²) Değişen Alan (m²) 

Mevcut Konut Alanı  198.427,76 102.600,40 -95,827,36 

Gelişme Konut Alanı 132.349,22 139.416,23 +7.067,01 

Eğitim Alanı 0,00 21.666,23 +21.666,23 

Sağlık Alanı 0,00 6.289,42 +6.289,42 

Kültürel Tesis Alanı 0,00 4.049,37 +4.049,37 

İbadet Alanı 0,00 2.741,27 +2.741,27 

Park ve Yeşil Alan 13.856,40 47.910,21 +34.053,81 

Mezarlık Alanı 0,00 15.162,51 +15.162,51 

Teknik Altyapı Alanı 0,00 5.317,62 +5.317,62 

Karayolları Kamulaştırma Alanı 12.030,64 12.082,63 +51,99 

Yol Alanı 19.339,25 18.767,38 -571,87 

Toplam Alan 376.003,27 376.003,27 0,00 

 Hazırlanan plan değişikliği Engürücük Mahallesinin 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı ile 

Engürücük Mahallesini de kapsamakta olan 1/5000 Ölçekli Gemlik Nazım İmar Planı arasındaki 

uyumsuzlukların giderilmesine yönelik olup, plan genelinde sosyal ve teknik altyapı alanı artırıcı nitelikte 

olduğundan 3194 Sayılı İmar Kanunu ve İlgili Yönetmelikleri ile kamu yararı içerdiğinden şehir planlama ilke 

ve esaslarına uygundur.  

 Bilgilerinize arz olunur. 


