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“ A Grubu Sehir Planlama ”

GEMLIK NAZIM iIMAR PLANI;
ENGURUCUK MAHALLESINE AiT

PLAN DEGISIKLiIGi ACIKLAMA RAPORU

Bursa Ili, Gemlik Ilgesi, Dogu Marmara Alt Bolgesi’nde, Bursa Ili'ne bagli, kuzeyinde Yalova Ili,
dogusunda Orhangazi Ilgesi, giineyinde Osmangazi Ilgesi ile cevrilidir.

Gemlik Belediyesi, 1/1000 Olgekli Engiiriicik Mahallesi Uygulama Imar Plan1 ile Engiiriiciik
Mahallesini de kapsamakta olan 1/5000 Olgcekli Gemlik Nazim imar Plani arasinda uyumsuzluklarin giderilmesi
amaciyla s6z konusu alanda Plan Degisikligi yapilmasim talep etmektedir. S6z konusu talep tizerine teknik
incelemelerde bulunulmus olup 1/5000 Olgekli Gemlik Nazim Imar Planinda Plan Degisikligi hazirlanmistir.

KONUM

Plan degisikligine konu Engiiriiciik Mahallesi, Bursa Ili, Gemlik Ilgesinin mahallelerinden birisidir.
Bursa iline 25 km, Gemlik ilce merkezine 3 km uzakliktadir. Bursa-Yalova (D575) Yolunun dogusunda
konumlanmis olup, alanindan batisindan Bursa-izmir Otoyolu gegmektedir.

Sekil 1: Plan Degisikligine Konu Alanin Konumu
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YURURLUKTEKI PLAN KARARLARI

Plan degisikligine konu Gemlik ilgesi, Engiiriiciik Mahallesi, 1/5000 Olgekli Gemlik Nazim Imar
Planinda kapsaminda kalmaktadir.

Onayli 1/5000 Olgekli Gemlik Nazim Imar Planinda Engiiriiciik Mahallesi; “Kirsal Yerleseme Alani,
Gelisme Konut Alan1 (250 Kisi/Ha), Park ve Dinlenme Alani, Karayollar1 Kamulastirma Alani ve Yol Alam”
olarak planlanmistir.

Sekil 3: Onayh 1/5000 Olcekli Plan Ornegi

GEREKCE

Gemlik Belediyesi, 1/1000 Olgekli Engiiriiciik Mahallesi Uygulama Iimar Plam ile Engiiriiciik
Mahallesini de kapsamakta olan 1/5000 Olgekli Gemlik Nazim Imar Plam arasinda uyumsuzluklarm giderilmesi
amactyla s6z konusu alanda Plan Degisikligi yapilmasini talep etmektedir. S6z konusu talep ilizerine teknik
incelemelerde bulunulmus olup 1/5000 Olgekli Gemlik Nazim Imar Planinda Plan Degisikligi hazirlanmistir.

PLAN KARARLARI

Bursa ili, Gemlik Ilgesi, Engiiriiciik Mahallesinin bulundugu alana iliskin 1/5000 Olgekli Gemlik Nazim
Imar Planinda, 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan: ile uyumsuzluklarin giderilerek, sosyal ve teknik altyapi
alanlariin artirtlmasi, ulasim baglantilarinin diizenlenmesi ve 14.06.2014 Tarih ve 29030 say1 ile Resmi
Gazetede yaymlanarak yiiriirliige giren Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeligi dogrultusunda Plan Degisikligi
hazirlanmistir.

S6z konusu alan “Kirsal Yerleseme Alani, Gelisme Konut Alami (250 Kisi/Ha), Park ve Dinlenme
Alani, Karayollar1 Kamulagtirma Alani ve Yol Alan1” olarak planli iken hazirlanan plan degisikligi 6nerisinde
1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plami ile uyumlu olacak sekilde ve Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi
gosterim tekniklerine gore “Mevcut Konut Alanlart (51-150 Kisi/Ha) ve Gelisme Konut Alanlart (121-250
Kisi/Ha) ve Sosyal ve Teknik Altyap1 Alanlar” planda diizenlenmistir.
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Sekil 4: 1/5000 Olcekli Plan Degisikligi Ornegi

N/

Kullanimlar Mer’i Plan (m?) | Plan Degisikligi (m?») | Degisen Alan (m?)
Mevcut Konut Alani 198.427,76 102.600,40 -95,827,36
Gelisme Konut Alam 132.349,22 139.416,23 +7.067,01
Egitim Alani 0,00 21.666,23 +21.666,23
Saglik Alam 0,00 6.289,42 +6.289,42
Kiltiirel Tesis Alam 0,00 4,049,37 +4.049,37
Ibadet Alam 0,00 2.741,27 +2.741,27
Park ve Yesil Alan 13.856,40 47.910,21 +34.053,81
Mezarlik Alani 0,00 15.162,51 +15.162,51
Teknik Altyap1 Alani 0,00 5.317,62 +5.317,62
Karayollart Kamulagtirma Alani 12.030,64 12.082,63 +51,99
Yol Alam 19.339,25 18.767,38 -571,87
Toplam Alan 376.003,27 376.003,27 0,00

Hazirlanan plan degisikligi Engiiriiciik Mahallesinin 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam ile
Engiirlicik Mahallesini de kapsamakta olan 1/5000 Olgekli Gemlik Nazim Imar Plam arasindaki
uyumsuzluklarin giderilmesine yonelik olup, plan genelinde sosyal ve teknik altyapi alani artirict nitelikte
oldugundan 3194 Sayili Imar Kanunu ve lgili Yonetmelikleri ile kamu yarar1 icerdiginden sehir planlama ilke
ve esaslarina uygundur.

Bilgilerinize arz olunur.
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